
五华县自然资源局

五华县安流镇∧LˉB—｜地块用地规戈｜」条件

＿｀用地位置

五华县安流镇福江村（原新兴街安流工商所）’ （详见附阁:

AL＿B＿1地块用地规划红线图）°

二｀用地总面积

地块面积: l0l2.3l平方米（以实际供地面积为准）

三｀用地性质

用地性质为二类居住用地R2（配套商业建筑面积占计容建

筑面积比例按不大于40％控制） 。

四｀土地使用强度

（l）建筑控制高度: 40米及以卜;

（2）建筑层数:中高层及以下（不得建设低层住毛） ;

（3）建筑密度: D≤64.20％;

（4）容积率: F≤3.4;

（5）绿地率: ≥25％;

（6）停车位:汽车停车位住宅不少于l.l个车位／户’商

业不少于l.0个车位／l00Ⅲ2商业建筑面积;非机动车停车位住

宅不少｝l.0个车位／户’商业不少于L0个车位／100Ⅲ2商业建

筑面积.

五｀建筑设计要求

l.新兴街:12米道路’建筑退让道路红线不少于4米;地

块北侧规划8米道路’建筑退讣道路红线不少于2米;相邻地

块退讣用地红线按《梅州市区建设用地规划管理技术规定（第

三次修订版） 》执行°

2.配套公建:住宅小区配套公建需与小区同步规划、同步
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建设、同步验收、同步交付使用。

l）未达到独立设置中小学和幼儿园的’按《五华县人民

政府办公室关于五华县住宅区配套中小学幼儿园建设和产权

移交管理办法的通知》中的第五条规定执行.

2）住宅需配建社区配套公共服务用房’包括按《梅州市

城乡社区配套公共服务用房建设和管理实施办法（试行）》的

相关要求配建一处社区公共服务用房、—处养老服务设施（每

百户小低于20平方米建筑面积） 。社区配套公共服务用房应

为独立成套的单体空间’设置在方便居民出入的楼层利方位’

拥有独立使用通道’满足社区居委会“一站式”服务利居民集

体活动需要’符合国家有关建筑工程质量要求’配备独立水、

电、通估等;建设单位分期建设有社区配套公共服务用房项目

的住宅小区时’社区配套公共服务用房原则上与首期建设项目

同步规划、同步建设、同步验收、同步投入使用、个得拆分;

建成后建设单位要将社怪配套公共服务用房无偿移交给所在

地街道办事处（镇人民政府）使用管理°

3）住宅按室内人均建筑面积不低于0. l平方米或室外人

均用地不低于0.3平方米配建全民健身设施;

4）按相关规范、规定配建物业管理和综合服务用房、配

电房、邮件利快件送达设施及其他公共配套设施°

5）为营造城市景观效果’建筑立面要求配套灯光工程°

6）地块需配套公共卫生间必须无接触设施设计’安装感

应式水龙头及小便池自动冲水等设施。

3.住宅建筑停车位应l00％建设充电设施或预留建设安装

条件;商‖建筑停车位应按不低于停车位总数的l0％建设充电

设施或预留建设安装条件;须建设不少于l处电动车集中充放

点;新建居住项目应按照不低于0.30辆／套配建电动自行车集

中停放场所’充电设施按不低于规划条件中电动自行车停车位

数呈的30％配建。充电设施标准统一按省标准执行’且应与主

体建筑同步设计、同步施工°
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4.建筑间距:建筑间距应符合国家相关标准’并符合日照、

采光、通风、消防、防灾、管线埋设和视觉卫生等万面的要求°

5.交通出入口方位:结合《控规》及具体万案审定。

6.地块用地任气象管制范围内的’建筑应按气象控制要求

控制建筑高虞。

六｀管线接口

用地内电信及供水管线、电力及管道煤气管线周边市政道

路接入。

七｀城市设计要求

沿街建筑设计应着重考虑沿街建筑物夜景照明设计及整

体形象设计,建筑高度错落有致’卞体建筑应采用重点布光’

加强关键部位和装饰细部的照明’外部的装修及夜景照明要达

到美观、和谐、统—ˉ、色彩宜人的效果°

∧｀市政要求

落实各项市政配套设施。

九｀其它

l.本项目建设在满足上述规划条件要求外’还须符合国家、

省、市有关怯律、法规、标准和规范等要求;

2.本项目应当符合绿色建筑标准’严格按照绿色建筑相关

规范、规定及标准进行规划建设;

3.临路退让范围应当无偿用作为道路设施、绿化、人流集

舒鹤蜜他市政道路配套设施用地;
散市

飞 ˉ

l.本规划条件是我局审批规划设计方案的依据’建设单位

应当按规划条件要求进行规划设计’依怯办理规划审批手续。

2.本规划条件未经原批准机关同意’不得改变条件规定的

各项要求和标准。如因城市规划或巾政设施变动等因素需调整’

必须重新向原批准机关申报调整规划条件.

3.应委托具有相关规划设计资质及‖务范围的设计单位

进行规划方案编制’规划编制除符合上述要求外’应满足现行
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的国家相关规定。

4.规划编制过程中涉及水务、人防、市政、园林、供电、

文物等问题’应征求有关主管部门意见°

5.为加快推动梅州市装配式建筑发展’建筑单体应按《梅

州市人民政府办公室印发梅州市关于大力发展装配式建筑实

施方案的通知》（梅市府办［20l8］10号）的相关要求实施建设。

6.社区配套公共服务用房应按《梅州市城乡社匹配套公共

服务用房建设利管理实施办法（试行）》（梅州巾自然资〔20l9〕

61弓）的相关要求实施建设。

7′为力｜」快推动我市生活垃圾分类工作,新建住宅Ⅸ应按

《中共梅州市委办公室梅州市人民政府办公室印发〈梅州市

城巾生活垃圾分类工作实施方案〉的通知》 （梅巾明电〔2019〕

232号）的相关要求实施建设。

8.本条件与用地规划红线图共同使用’图文一体方为有效

文件°

9,未尽事宜按《中华人民共和国城乡规划法》利国家、省、

市有关法律、法规、区域片区《控规》及梅州市区建设用地规

划管理技术规定（第三次修订版）执行。

10·本条件自发出之日起’有效期为十二个月’须在期限
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