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华府办〔2014〕67号

五华县人民政府办公室关于进一步

规范房地产转让行为的通知

各镇人民政府，县府直属和省、市属驻华各单位：
为进一步我县规范房地产转让行为，按照《城市房地产管理法》和《广东省城镇房地产权登记条例》有关规定，经县政府同意，现就有关事项通知如下：

一、单位房改房用地

（一）单位已办理国有土地使用证的处理方式

由已办房产证权利人提出土地分割申请，经原房改房单位同意分割办证，提供国有土地使用证、房改办批复文件或公有住房买卖协议书原件及房产证复印件等资料到县国土资源局申请核发国有土地使用证。根据申请国土资源局对宗地进行测绘，房改单位提供具体土地分摊面积（按建筑占地面积除以总建筑面积再乘以套房面积等于土地分摊面积，以下分摊面积按此方法计算），并提交分摊住户的名册、面积等汇总表，该分摊表需房改单位经手人签名并加盖公章确认。申请材料齐全提交县国土资源局行政会审后，报县政府批准，然后按分摊表分户办理国有土地使用证，依次核减总分割或分摊面积。如房改单位不同意宗地分割办证，但同意房产转让的，应出具相关证明材料，业主可到县房管局办理房产转让手续。对未提出分割办证申请的业主，可按分摊汇总表的名册、面积到县国土资源局依法办理国有土地使用证；对申请房产转让的须经原房改单位同意后，先办理宗地分割办证手续，再凭国有土地使用证、房产证到县房管局办理房产转让手续。根据房改房相关政策（协议）的规定，原则上房改房增值部分的20%返还给房改单位（甲方）。

（二）单位未办理国有土地使用证的处理方式

1.对已依法取得合法用地批文的，由房改用地单位提供相关材料到县国土资源局申请补办单位的国有土地使用证，然后参照“单位已办理国有土地使用证的处理建议”第一条第（一）款的规定程序办理国有土地使用证、房产证。

2.对未依法取得用地批文的，由用地单位向县人民政府提出土地确权的请示或补办用地手续，经县政府同意后由县国土资源局完善用地手续，按规定将国有土地使用证颁发给房改单位，然后参照“单位已办理国有土地使用证的处理方式”第一条第（一）款的规定程序办理国有土地使用证、房产证。

（三）对原房改单位已不存在的处理方式

1.对已办理国有土地使用证的，由其上级主管部门或国资部门提出申请，并向县国土资源局提供有关房改批文或国有土地使用证等相关材料，经县国土资源局对宗地进行测绘后，申请者按套房建筑面积比例计算出土地分摊面积，并提交分摊住户的名册、面积等汇总表，经手人签名并加盖公章确认。申请材料齐全提交县国土资源局行政会审后，报县政府批准，直接将上述计算出的面积所对应土地数量分摊给取得房改房的业主。需办理房产转让的，凭国有土地使用证、房产证到县房管局办理房产转让手续。此类的房改增值部分由主管部门或国资部门与业主协商处理。

2.对未办理国有土地使用证的按第一条第（二）款第1、2项处理的规定程序相应类型办理国有土地使用证、房产证。

二、单位集资建房用地（含单位与职工合作建房）

（一）单位已办理国有土地使用证的处理方式

由已办房产证权利人提出土地分割转让申请，经原集资建房单位同意分割转让，提供有关批准文件、国有土地使用证、房产证复印件等相关资料到县国土资源局提出申请发证。经县国土资源局对宗地进行测绘后，原集资建房单位按套房建筑面积比例核算出土地分摊面积，并提交分摊住户的名册、面积等汇总表，该分摊表由原集资建房单位经手人签名加盖公章确认。申请材料齐全提交县国土资源局行政会审后，报县政府批准，然后按分割转让相关规定办理集资房的国有土地使用证；如原集资建房单位不同意宗地分割办证，但同意房产转让的，应出具证明材料，申请人可向县房管局申请办理房产转让手续。对未提出分割转让申请的住户，待提出申请后按土地分摊表的名册、面积办理转让相关手续；需办理房产转让的，先办理土地转让手续，再凭国有土地使用证、房产证到县房管局办理房产转让。

（二）单位未办理国有土地使用证的处理方式

1.对已依法取得用地批文的，由原集资建房单位持相关材料到县国土资源局申请补办国有土地使用证，然后参照“单位已办理国有土地使用证的处理方式”第二条第（一）款的规定程序办理国有土地使用证、房产证。

2.对未依法取得用地批文的，由原集资建房单位向县人民政府提出土地确权的请示或补办用地手续，经县政府同意后按相关规定完善用地手续，再向原集资建房单位颁发国有土地使用证，然后参照“单位已办理国有土地使用证的处理方式”第二条第（一）款的规定程序办理国有土地使用证、房产证。

（三）对原集资建房单位已不存在的处理方式

1.对已办理国有土地使用证的，由其上级主管部门或国资部门提出申请，提交国有土地使用证、房地产权证复印件等相关材料，县国土资源局对宗地进行测绘，申请者按套房建筑面积比例核算出土地分摊面积，并由经手人签名并加盖公章确认。申请材料齐全提交县国土资源局行政会审后，报县政府批准，直接将土地分割转让给各业主，缴交土地出让金和税费后，办理国有土地使用证。需办理房产转让的，凭国有土地使用证、房产证等相关权利证明到县房管局办理房产转让。

2.对未取得国有土地使用证的，参照“单位未办理国有土地使用证的处理方式”第二条第（二）款第1、2项的规定程序相应类型办理国有土地使用证、房产证。

（四）对原参加集资建房者房产证多次转让的处理方式

此类集资建房者原房产证经过多次转让交易，按第二条相对应类型处理。建议在2014年4月1日前已办理了合法转让房产证的，经原单位同意，由现持有房产证者补交土地出让金和相关税费后，凭相关权利证明到县国土资源局提出申领国有土地使用证。

三、商品房开发用地

（一）国有土地使用证（划拨）权利人为多人名下用地的处理方式

个别业主需转让房地产的，须由该国有土地使用证共有人共同提出申请，并提供国有土地使用证原件、房产证复印件等相关资料，根据申请县国土资源局对宗地进行测绘，业主列出土地分摊面积汇总表，该分摊表须全体业主签名确认。申请材料齐全提交国土资源局会审后，报县政府批准；申请人按土地分摊面积缴交土地出让金和相关税费后，办理国有土地使用证。需办理房产转让的，凭国有土地使用证、房产证到县房管局办理房产转让手续。

（二）国有土地使用证（出让）权利人为多人名下用地的处理方式

个别业主申请房地产转让的，由该国有土地使用证共有人共同提出申请，并提供国有土地使用证原件、分摊土地面积汇总表、房产证复印件等相关资料到县国土资源局提出申请办理土地分割转让手续。根据申请县国土资源局对宗地进行测绘，业主按建筑面积比例核算出土地分摊面积，该分摊表由业主共同签名确认；对暂未提出申请的业主，待提出申请后再凭国土使用证原件、分摊面积汇总表，再办理土地转让手续；对需办理房产转让的，应先办理土地转让手续，再凭国有土地使用证到县房管局申请办理房产转让手续。

（三）对已办国有土地使用证的商品房未分摊办理用地的处理方式

房地产开发公司开发的商品房，已办理国有土地使用证，但土地属共有划拨用地（如纬绮房地产开发公司开发的纬丰花园），房地产开发公司企业已注销的（注销事项由工商部门核实，并出具证明材料）。建议此类划拨的国有土地使用权划转给县国资部门管理，由全体业主签名提出申请办理土地分摊手续，提供国有土地使用证原件、房产证复印件等相关资料，根据申请县国土资源局对宗地进行测绘，业主按建筑面积比例核算出土地分摊面积，该分摊表由业主共同签名确认。申请材料齐全提交国土资源局行政会审后，报县政府批准，需办理房产转让的，须先办理土地转让分割手续，再办理房产转让手续。

在今后的房地产权登记时，要严格按照《城市房地产管理法》和《广东省城镇房地产权登记条例》相关规定，不论划拨土地还是出让土地，办理者（申请人）必须提供合法的国有土地使用证才能申领房地产权证。

五华县人民政府办公室

2014年10月15日
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抄  送：县委办，县人大办，县政协办，县纪委办。
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